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17.05.2023פגישת שיתוף ציבור 130322'  פרויקט מס▪



רשימת יועצים
חיים-פשרלנועה , דניאל בלומפילד-אדריכליםאיזן.ג.א–תכנון 

גיא רונן -מודלים עירוניים -פרוגרמה

מייזלסנריה , וק'אישצאיגור –זילברשטיין שטארקלוי –תנועה 

בר גלבר, עינת רוזן, גיל שגיא–משרד הנדסי –תשתיות 

ר הדס שדר"ד–שימור 

רונית ניר–ניר תיירות ואקולוגיה –תיירות 

שני אסא, רקפת סיני–תכנון נוף ארא–נוף 

אושרית אזולאי  , הדר מירום-מירום קושניר–כלכלה 

נועה בירן, דניאלה קופל–מ "בעאמפיביו–סביבה ואקולוגיה 

רתם חייק, שחר ואנו–מ "בעאמפיביו–אקלים 

נעם גנץ  , אורי דור–אורי דור גאולוגיה לתכנון והנדסה –ססמי

מוטי פוגל–מ "הנדסה בעFM–חשמל 

17.05.2023פגישת שיתוף ציבור 130322'  פרויקט מס▪
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מטרת המפגש

כחלק מדיאלוג של צוות התכנון  
עם תושבי היישוב ונציגי  

*המועצה
הצגת -מטרת המפגש הערב

עבודת המחקר והתכנון לצורך  
.קבלת התייחסות לסוגיות שונות

קבלת משוב בנושאים שונים  
תכנון ונושאים  עקרונות הכוללים 

.מקצועיים 

בתשתית המחקר והתכנון נערכו  
ודיונים של צוות , פגישות, סיורים

,  התכנון מול נציגי התושבים
ואנשי מקצוע  , המדרשה

.מהמועצה

כולל שיתוף ציבור עם צוות תוכנית כוללנית*
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סדר יום

דברי פתיחה 20:00-
נציגי המועצה ונציגי היישוב  

הצגת תוכנית ומידע מקצועי 20:15-
של צוות התכנון והיועצים

שולחנות עגולים21:00-
:דיון קבוצתי בנושאים

תנועה וחניה▪
סביבה ואקלים▪
נוף וניהול נגר▪
בינוי ושימור▪
מוסדות ציבור ותעסוקה▪

התכנסות והצגת סיכום 21:30-
י צוותי  "נושאי דיון ע

. שולחנות עגולים
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חזון

בן גוריוןחזוןעל רקע 
התפתח היישוב מדרשת בן גוריון על בסיס תשתית 

פיסית של מדרשת בן גוריון והתפתח כיישוב קהילתי  
ייחודי אשר במרכזו עוגן חינוכי אקדמי מחקרי בקנה  

.  ארצי ועולמי, מידה אזורי
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מטרת התוכנית

התחדשות וארגון שטחים פנויים למגורים ושטחי ציבור  ▪
.בתחום שטחי התאגיד במרכז היישוב

פ  "ע2040ד לשנת היעד "יח1200תכנון היישוב ליעד של ▪
(.בשלבי התהוות)–תוכנית כוללנית רמת הנגב 

:לתכנון שני שלבים
תכנון עיבוי וחידוש לב היישוב -1
: בחינת לב היישוב באופן מפורט–הכנת סקר מצב קיים –

ניתוח מתחמים בלב  , ניתוח כלל היישוב, רקע ומידע כללי
.מסקנות והמלצות, שימור, היישוב

.תכנון לב היישוב תואם הנחיות שימור והמלצות הסקר-

.ד"יח1200-תוכנית מתאר להרחבת היישוב ל-2
.תכנון כל שטחי היישוב לרבות שטחי ציבור ותשתיות-
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מתחמים קיימים בלב הישוב-סקר מצב קיים

עותקים מודפסים מוצגים לעיון התושבים –הישוב מתחמים במרכז 12נותחו 

ניתוח 3פרק –מתוך סקר מצב קיים *

A
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מסקנות סקר מצב קיים –עקרונות תכנון ייחודיים ליישוב 

בניה אקלימיתחיזוק תשתיתשיקוםיצירתהפחתה  

מקבצי חנייה

קהילה

טיפולוגיהגובה בינויתמהילמתחמיתבניה 

פתיחות לנוף מרכז מסחריפתיחותכניסה ליישוב  

כחלק ממערכת כבישים
ובשבילים פנימיים מוגנים

קומות2-3בית לאוכלוסיות מגוונותמיקרו אקלים-התכנסות פנימהמקבצי חנייה ללא שיוך

שבילי אופניםהמרכזתשתית צלבשימוש רכבמרכז היישוב
עיבוי שימורי בניה במרכז "ע

רוח המקום

תיירות

ללא גידור

בתחום הקו הכחול ייחודית לקהילה

תוספת לקיים
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רוח המקום

:קולקטיביזכרון
.להיסטוריהזכרוןשילוב בין 

הזיכרון משרת את ההווה  
והוא משתנה כפי שחברה  

.וצרכיה משתנים

:נוף תרבות
י אנשים"נוף הנוצר ע

בשונה מנוף טבעי

:הזכרוןמחוזות 
קולקטיביזכרוןחיבור בין 

.לאתרים פיזיים

רוח המקום מורכבת מערוב של 
, נוף

,אנשים
, טקסים

, שגרה
, חוויות

קשר רגשי  
.ומשמעות קהילתית

אינטגרציה של טבע ותרבות



מיטראני

בית הספר
התיכון
ופנימייה

הלגו

לב  
הישוב

בית הספר 
היסודי

המשושים

בית ספר שדה

סמינר מורים

בית ההארחה

מבנה  
מרכזי

בית ספר 
התיכון

בריכת
מדרשת בן גוריון

שכונת
נווה צין

קמפוס
האוניברסיטה

שכונת
נווה בוקר

גן לאומי
קבר בן גוריון

מעונות
סטודנטים

מכון בן גוריון
לחקר ישראל והציונות

הספריה

חדר אוכל

C

B

H

F

D

A

K

J

I

G

E

L2

L1שכונת
נווה בוקר
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".רוח המקום"השימור כאבן יסוד בחיזוקה של -ר הדס שדר"ד–מפת שימור 

תחזוקת מבנים= שימור 
בבנייה רגילה

הלגו

שכונת
נווה צין

קמפוס
מעונותהאוניברסיטה

סטודנטים

הספריה

C

B

H

F

D

A

K

J

I

G

E

L2

L1

חדר אוכל

:מתחמים
Dהוילות, Fהמשושים 

:טיפולוגיות
Eרווקיות, Iלגו , Aשבלולים

גבול תוכנית לב היישוב

:מבנים בודדים
Jס שדה"בי

Cזוגיות , Bאשטרומים

מרכז מסחרי, Kמיטראני

..........:אתרים ומבנים לשימור
Lהספריה, גוריון-מכון בן, תיכון,

סטודיו לפיסול מדברי

נתוני סקר שימור  
לשימור אתרים . מ

:מבנים לשימור
שימור מחמיר ליישוב  

ספריה
חדר אוכל  

הלגו
משושים

הוילות
הרווקיות

השבלולים
סמינר למורים

בית הארחה-שרמןבית 
מכון בן גוריון

המרפאה
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(תוכנית בהליכים)35/5א "תמ

טבלת יישובים מיקום גאוגרפי  דרגת עיור

'ד לד"יח3-6צפיפות 
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בחינת עקרונות תכנון



P
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רקע שימור מרקמים ומבניםעל בחינת עקרונות תכנון לב היישוב 

C

B

F

D

A

L2

K

J

I
E

L1

G

H

R

A-שבלולים
B-אשטרומים
C-זוגיות
D-וילות
E-רווקיות
F-משושים
G-בתי ספר
H-מרכז מסחרי
I-לגו
J-בית הארחה, סמינר, ס שדה"בי
K-מיטראני
L1-מתחם ספורט
L2-מתחם המדרשה
M-אזור תעסוקה
P- ציבור מתחם תרבותשטח למבנה
R-תקיימלתיירותבקרבהמסחרילמתחםשטח

ציר ראשי קיים

כביש קיים

כביש מוצע

דרך פטרולים

ציר הולכי רגל קיים

ציר הולכי רגל מוצע

שביל אופניים נופי בהקמה

טיילת המצוק בהקמה

שביל ישראל לאופניים מוצע

נקודת תצפית נופית

אזור לתכנון

פ"שצ

יישוביצ"שב

גידור

מסחר

M

נווה בוקר אוניברסיטה
נווה צין

ס שדה"בי
ע"גדנ

גוריון-גן לאומי קבר בן

פתיחות

רוח המקום

חיזוק המרכז

עידוד הליכה  

מקבצי חנייה

קהילה

מתחמיתבניה 

פתיחות לנוף

תשתית אופנים

עקרונות תכנוןמקרא

תמהיל
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נווה בוקר

אוניברסיטה

נווה צין

ע"גדנ

גוריון-גן לאומי קבר בן

מרכז מסחרי

בחינת עקרונות תכנוןלב היישוב מודל 
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ד"יחחישוב -בחינת עקרונות תכנון לב היישוב 

A

ד"יח540לפי תוכנית כוללנית ניתן לתכנן במרכז היישוב *
ד"יח437-פ תוכניות מאושרות תקפות בלב היישוב ניתן לבנות כ"ע
:ד"לא נכנס לחישוב צפיפות יח**

ד מגורי סגל"יח50–מדרשה 
ד"יח100-מעונות סטודנטים

ד"יח1200בכדי להגיע ליעד כוללנית של 
ד מחוץ ללב היישוב"יח467נדרשת תוספת של 

1200=412+321+467

וב
ש

היי
ב 

 ל
ון

כנ
ת

לב
 ל
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ח

מ
ם 

קיי

וב
ש

היי
ב 

לל
ץ 

חו
מ

ת 
ש

דר
 נ

ת
ספ

תו

*

'ד לד"יח3-5מתחם מערבי צפיפות 
1:2מקדם חנייה 

בלב היישוב נדרש להגיע  
בכל המתחמים1:2למקדם חנייה 

(שתי חניות לכל יחידת דיור)



A-שבלולים
B-אשטרומים
C-זוגיות
D-וילות
E-רווקיות
F-משושים
G-בתי ספר
H- מסחרי קייםמרכז
I-לגו
J-בית הארחה, סמינר, ס שדה"בי
K-מיטראני
L1-מתחם ספורט
L2-מתחם המדרשה
M- תעסוקהאזור
P-תרבותלמתחםהצעה
R-הצעה למתחם מסחרי בקרבה לתיירות קיימת
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C

B

F

A

L2

K

J

I
E

L1

G

HD

ציר ראשי קיים

כביש קיים

כביש מוצע

דרך פטרולים

ציר הולכי רגל קיים

ציר הולכי רגל מוצע

שביל אופניים נופי בהקמה

טיילת המצוק בהקמה

שביל ישראל לאופניים מוצע

נקודת תצפית נופית

אזור לתכנון

פ"שצ

יישוביצ"שב

גידור

מסחר

מקרא

M

אוניברסיטה

נווה צין

נווה בוקר

P

מרכזיפ"ושצמתחמי מגורים מוגדרים –1בחינת עקרונות תכנון 

גוריון-גן לאומי קבר בן

ע"גדנ R
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תקריב-מתחמי מגורים מוגדרים–1תכנון בחינת עקרונות 

כיווני רוחות שכיחים חתך רחוב מיקום בתוכנית כללית

עידוד הליכה  

מקבצי חנייה

מתחמיתבניה 

תשתית אופנים

קהילה

:עקרונות תכנון

בניה אקלימית

יצירת תשתית צל

מתחמיתבניה 



18

מודל-מתחמי מגורים מוגדרים-1תכנון בחינת עקרונות 

כיווני רוחות שכיחים
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מפוזרפ"שצ-פתוחמתחמים מוגדרים בינוי שילוב -2תכנון בחינת עקרונות 

C

B

F

A

L2

K

J

I
E

L1

G

HD

שבילי אופניים ראה תוכנית תנועה

M

אוניברסיטה

נווה צין

נווה בוקר

A-שבלולים
B-אשטרומים
C-זוגיות
D-וילות
E-רווקיות
F-משושים
G-בתי ספר
H- מסחרי קייםמרכז
I-לגו
J-בית  , סמינר, ס שדה"בי

הארחה
K-מיטראני
L1-מתחם ספורט
L2-מתחם המדרשה
M- תעסוקהאזור
P-תרבותלמתחםהצעה
R-הצעה למתחם מסחרי

גוריון-גן לאומי קבר בן

ע"גדנ

ציר ראשי קיים

כביש קיים

כביש מוצע

דרך פטרולים

ציר הולכי רגל קיים

ציר הולכי רגל מוצע

שביל אופניים נופי בהקמה

טיילת המצוק בהקמה

שביל ישראל לאופניים מוצע

נקודת תצפית נופית

אזור לתכנון

פ"שצ

יישוביצ"שב

גידור

מסחר

מקרא
מפוזרתפ"שצמערכת 

כמענה לוויסות נגר עילי-' לימנים'

P

R
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תקריב-פתוחמתחמים מוגדרים ובינוי שילוב -2תכנון בחינת עקרונות 

כיווני רוחות שכיחים חתך רחוב מיקום בתוכנית כללית

עידוד הליכה  

מקבצי חנייה

מתחמיתבניה 

פתיחות לנוף

תשתית אופנים

קהילה

בניה אקלימית

יצירת תשתית צל

מתחמיתבניה 

:עקרונות תכנון
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מודל-פתוחמוגדרים ובינוי שילוב מתחמים –2תכנון בחינת עקרונות 

כיווני רוחות שכיחים
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מפוזרפ"שצבינוי פתוח אל הטבע –3תכנון בחינת עקרונות 

C

B

F

A

L2

K

J

I
E

L1

G

HD

שבילי אופניים ראה תוכנית תנועה

M

אוניברסיטה

נווה צין

נווה בוקר

A-שבלולים
B-אשטרומים
C-זוגיות
D-וילות
E-רווקיות
F-משושים
G-בתי ספר
H- מסחרי קייםמרכז
I-לגו
J-בית  , סמינר, ס שדה"בי

הארחה
K-מיטראני
L1-מתחם ספורט
L2-מתחם המדרשה
M- תעסוקהאזור
P-הצעה למתחם תרבות
R-הצעה למתחם מסחרי

גוריון-גן לאומי קבר בן

ע"גדנ

ציר ראשי קיים

כביש קיים

כביש מוצע

דרך פטרולים

ציר הולכי רגל קיים

ציר הולכי רגל מוצע

שביל אופניים נופי בהקמה

טיילת המצוק בהקמה

שביל ישראל לאופניים מוצע

נקודת תצפית נופית

אזור לתכנון

פ"שצ

יישוביצ"שב

גידור

מסחר

מקרא

P

R
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תקריב–בינוי פתוח אל הטבע–3תכנון בחינת עקרונות 

כיווני רוחות שכיחים חתך רחוב מיקום בתוכנית כללית

עידוד הליכה  

מקבצי חנייה

מתחמיתבניה 

פתיחות לנוף

תשתית אופנים

קהילה

בניה אקלימית

יצירת תשתית צל

מתחמיתבניה 

:עקרונות תכנון
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מודל-בינוי פתוח אל הטבע –3תכנון בחינת עקרונות 

כיווני רוחות שכיחים
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1מודל -בחינת עקרונות תכנון 

A-שבלולים
B-אשטרומים
C-זוגיות
D-וילות
E-רווקיות
F-משושים
G-בתי ספר
H- מסחרי קייםמרכז
I-לגו
J-בית הארחה, סמינר, ס שדה"בי
K-מיטראני
L1-מתחם ספורט
L2-מתחם המדרשה
M- תעסוקהאזור
P-תתרבולמתחםהצעה
R- בקרבה לתיירות נכנסת–הצעה למתחם מסחר

H

A

B

C

D

E

F

G

I

J

K

L1

L2

M

R

P
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2מודל -בחינת עקרונות תכנון 

H

A

B

C

D

E

F

G

I

J

K

L1

L2

M

P

A-שבלולים
B-אשטרומים
C-זוגיות
D-וילות
E-רווקיות
F-משושים
G-בתי ספר
H- מסחרי קייםמרכז
I-לגו
J-בית הארחה, סמינר, ס שדה"בי
K-מיטראני
L1-מתחם ספורט
L2-מתחם המדרשה
M- תעסוקהאזור
P-תתרבולמתחםהצעה
R- בקרבה לתיירות נכנסת–הצעה למתחם מסחר

R

P
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3מודל -בחינת עקרונות תכנון 

H

A

B

C

D

E

F

G

I

J

K

L1

L2

M

P

A-שבלולים
B-אשטרומים
C-זוגיות
D-וילות
E-רווקיות
F-משושים
G-בתי ספר
H- מסחרי קייםמרכז
I-לגו
J-בית הארחה, סמינר, ס שדה"בי
K-מיטראני
L1-מתחם ספורט
L2-מתחם המדרשה
M- תעסוקהאזור
P-תתרבולמתחםהצעה
R- בקרבה לתיירות נכנסת–הצעה למתחם מסחר

R

P
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גיא רונן–פרוגרמה למוסדות ציבור ותעסוקה 

מאושריםצ"שבבחינת 

ביישוב קיימים שטחי ציבור רבים
הבחינה באה לבדוק כמה מהם בשימוש יישובי  
.והאם נדרשת תוספת לצרכי היישוב לשנת היעד
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סיכום שטחי ציבור–תוכניות מאושרות 

A

FC

E

2B

D1

G

I

J

L

M

B1

D2

D3
D4

3B

4B

D5

H
K
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סיכום שטחי ציבור–תוכניות מאושרות 

A
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E

2B

D1

G
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סיכום שטחי ציבור–תוכניות מאושרות 

A

FC

E

2B

D1

G
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B1
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סיכום שטחי ציבור–תוכניות מאושרות 

A

FC

E

2B

D1

G
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B1
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D3
D4

3B

4B
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רקע-פרוגרמה לצרכי ציבור 

.  ד"יח1,200-פרוגרמה לצרכי ציבור ומסחר עבור קיבולת של כ

נפשות ושנתון  4בתיאום עם תכנית המתאר הכוללנית חושבה הפרוגרמה לפי גודל משק בית של 
2.2%ילדים של 

מוקד חינוכי ותיירותי, תכנית המתאר הכוללנית קובעת כי היישוב יתפקד כיישוב מרכזי

:קטגוריותלשתינחלקים,היישובבתחוםציבורלשימושיהמיועדיםהשטחים

.היישובתושביאתהמשרתיםשטחים1.

וביתסביבתיתלמנהיגותספרבית,אוניברסיטה:אחרותפונקציותהמשרתיםשטחים2.
.בוקרשדהספר
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נתוני בסיס–פרוגרמה לצרכי ציבור 

בוקרשדהמדרשתנתוני
1,200ד"יחכמות

4.0ביתמשקגודל

2.2%ממוצעשנתוןגודל

4,800מחושב'אוכ

181,901עדילדים

106שנתוןגודל-ילדים

75+192קשישים

.תלמידים לשנתון ילדים ממוצע106

מערכת החינוך

תלמידים/ילדיםתוספת
0-2158פעוטוןתוספת

3-6317ילדיםגניתוספת

6-12634יסודיתוספת

12-15317חטיבהתוספת

15-18317תיכוןתוספת

1,742כ"סה

תושבי , תלמידים1740-מערכת החינוך היישובית תצטרך לספק מענה ל
.היישוב
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כלל היישוב–פרוגרמה לצרכי ציבור 

דונם בייעוד 70-עבור היישוב ועבור מילוי פונקציות של יישוב אגני נדרשים כ, במסגרת התכנית
.פ"שצדונם בייעוד 48-וצ"שב

דונם עבור מתחם ספורט ופנאי 30-דונם מהם כ38-נדרשים כ, לצרכי התיכון לחינוך סביבתי
.ארצי
.ר"מ5000-כן נדרש מרכז מסחרי בשטח של כ-כמו

דונם ישרתו גם את 33-הדונם כ70מתוך , יישוב אגני ולפיכךגוריון הינה -בןמדרשת 
.תושבי האגן
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חישוב הקיים–פרוגרמה לצרכי ציבור 

:דונם המשרתים אוכלוסיות במספר רמות388-כגוריון -בןבתחום מדרשת 
.אוניברסיטה ומדרשה לחינוך סביבתי–רמה ארצית 

.תושבי היישוב שדה בוקר ותושבי האגן–רמה מקומית 

קיים מחסור בשטחים הנדרשים להרחבת  –למרות עודף שטחים המיועדים לציבור 
.קיבולת המגורים של היישוב
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פרוגרמה לצרכי ציבור

כמותיהמוסד
יחידות

נדרש
ת

שטחייעוד
ליחיד

'בדה

שטח
קרק

ע
דונ)

(ם

שימושיםקיים
נוספים

משולבים

חינוך

0.31.6צ"שב5כיתות-יוםמעון
גני6

ילדים
ומעונות

מרפאה
שכונתית

מרפאה0.55.3צ"שב11כיתות-ילדיםגן
שכונתית

כיתותיסודיספרבית
כיתות-ו-א

בית0.512צ"שב23
ציןספר

–9.6
דונם

---

לתושבייסודיספרבית
האגן

0.59צ"שב18

יסודיעלספרבית
כיתות-יב-זכיתות

---0.512צ"שב23

-יוםמעוןמיוחדחינוך
כיתות

---------צ"שב1

-ילדיםגןמיוחדחינוך
כיתות

---------צ"שב1

ספרביתמיוחדחינוך
כיתות-יסודי

---------צ"שב1

ספרביתמיוחדחינוך
כיתות-יסודי-על

---------צ"שב1

עירוני-כללחינוךרזרבה
דונם-

---------צ"שב-

39.9בדונםלחינוךשטחהקצאתכ"סה

חינוך
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פרוגרמה לצרכי ציבור

בריאות
לבריאותתחנה

אחיות-המשפחה
תחנה

בינונית
תחנה0.50.5צ"שב

לבריאות
המשפח

ה

משולבת
במגרש

יוםלמעונות
מרפאהר"מ-שכונתיתמרפאה

קטנה
משולבת0.50.5צ"שב

במגרש
יוםלמעונות

1.0לבריאותשטחהקצאתכ"סה

בריאות

דת
דת

---0.51.0צ"שב1כנסתבתי

---0.50.5צ"שב1טבילהבורות-מקוואות

1.5דתלמוסדותשטחהקצאתכ"סה

תרבות
---3---צ"שב1בינוני-תרבותמרכז

תנועות/נוערמועדון
משתמשים-נוער

---0.50.5צ"שב1

0.50.5צ"שב1שלישילגילמועדון

קיימת---------1ספריה
ספריה
ומשרדי

ועד
מקומי

---

1000עדקטןאודיטוריום
(מושבים

---3---צ"שב1

7וקהילהתרבותלמוסדותשטחהקצאתכ"סה

תרבות
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רקע-פרוגרמה לצרכי ציבור 

ספורט
16שחיהבריכת
16משולבספורטמגרש

פ"בשצמשולב1כדורגלמגרש
ספרבביתאו

בבתימשולב1ספורטאולם
הספר

לשימושספורטמתקני
עממי

פ"בשצמשולב0---------

12ספורטכ"סה

ספורט

חירום
חירום

שיטורמתקןסוג-משטרה
קהילתי

במרכזמשולב---------
קהילתי

---1.6---------דונם-שכונתיתרזרבה

פ"שצ

פתוחציבורישטח
ירוקהביתסף-סמוך

'ד(מינימום)
---24פ"שצ5

---9.6פ"שצ2עירוני

---14.4פ"שצ3עירוניכלל

48.0פתוחציבורישטחכ"סה
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רקע-פרוגרמה לצרכי ציבור 

אופן חישובשטח בדונםשימוש

ר "מ14ילדים בחדר של 82מבני פנימייה4

ר "מ700–חדרים 50–

2–ר ברוטו "מ1120–נטו 

.דונם

.מבנים4

Aבית ספר תיכון מדגם 22.5בית ספר תיכון  

ר "מ60, קומות מגורים32מגורי סגל צעיר

.גודל דירה ממוצעת

ד לדונם "יח4צפיפות של 20ד משפחתיות"יח50

מקדם מעבר נטו . נטו

.60%לברוטו 

הקמת מרכז בינלאומי  

לחדשנות

בדומה לשטח של מכללה20

מבנה מגורים לחניכי  

המרכז

כל , חניכים200לאכסון 5

נדרשים , אחד בחדר משלו

.ר"מ4,500-כ

מתחם ספורט ופנאי  

ארצי

30

תיכון לחינוך סביבתי
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ססמי
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סיכונים גיאולוגיים-ססמי

נמצא העתק צין החשוד כפעיל
.בתחום התכנית

הסיכון להסטה לאורך מקטעי העתק  
אך אינו ניתן לביטול ויש , צין נמוך

השפעת  . להתחשב בו תכנונית
או הנחיות  /ההעתק על התכנון ו

הבינוי נבחנת בימים אילו

–גלישת מדרונות בקרבה למצוק
ינוסחו הוראות מתאימות לשלב  
.  הפיתוח והרישוי בתקנון התכנית
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סביבה ואקלים
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עקרונות ודגשים בתכנון סביבתי–סביבה ואקלים 

הקרבה לשטחים הפתוחים מחייב

שמירה על שטח פתוח רחב ככל  •
האפשר בין הישוב לבין הכביש  
לאפשר שמירה על מעבר בעלי  

.חיים
יש להימנע משימוש במינים •

פולשים בשטח התוכנית מבחינת  
. הצמחייה

שימוש בתאורה ידידותית  -תאורה•
.  לסביבה למניעת זיהום אור

יש למקם את מתקני  -אשפה•
האשפה באופן המותאם לאזור  

. ח"עם בע
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עקרונות ודגשים בתכנון סביבתי–סביבה ואקלים 

הרכב ומבנה הצומח

שטח מישורי מורכב ברובו •
.מאדמת לס

בעבר השטח נשלט על ידי •
. חברת צומח ייחודית

רוב שטח פגוע וחשוף ללא •
.  צומח וללא בעלי חיים

בשטחים של שדה צין יש •
פרויקט לשיקום ולהסדרת  

.  הצמחייה המקומית

הסביבה הטבעית
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עקרונות ודגשים בתכנון סביבתי–סביבה ואקלים 

התוכנית נמצאת  

בתחום הישוב ואיננה  

גורעת ממסדרונות  

אקולוגיים

השטח נכלל במערכת  

ערבה "האקולוגית 

בהר הנגב  שיחית

".ובמדבר יהודה

מסדרונות אקולוגיים
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גוריון-מדרשת בן–אקלים מקומי –סביבה ואקלים 

טיפול אקוסטי  
לשכונה למניעת  

מפגע רעש מכביש  
40

גידור והפרדה  
משטחים פתוחים

הנחיות למניעת  
זיהום משטחי 

החקלאות  
הסמוכים
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גוריון-מדרשת בן–אקלים מקומי –סביבה ואקלים 

ואילו טמפרטורות  , טמפרטורות הקיץ גבוהות ביום ונמוכות בלילה▪

החורף נמוכות עד מאוד

בקיץ קרינה ישירה חזקה ולכן יש צורך נרחב בהצללות▪

משרעת הטמפרטורות היומית בקיץ מאפשרת לרוב שימוש באוורור  ▪

טבעי לקירור במהלך הלילה

רוב ימי החורף עם עננות נמוכה ולכן יש אפשרות גבוהה לשימוש  ▪

.י קרינה ישירה מהחזיתות הדרומיות בעיקר"בחימום פאסיבי ע

מערב-הרוח השולטת בקיץ מגיעה מכיוון צפון▪

עוצמת קרינת  
השמש

ג"ב' אונ, המכונים לחקר המדבר, היחידה לאדריכלות ובינוי ערים, אקלימית בישראל-המדריך לבניה ביו* 

חימום וקירור פאסיבי
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שמש וצל ברמת השכונה–סביבה ואקלים 

י המבנים הסמוכים לשביל וכן בעזרת עצים  "להצללה מרבית ע–כיוון רחובות הולכי רגל ▪

דרום-ובכיוון צפון* הגריד המועדף הינו צר, ואמצעי הצללה נלווים

צפיפות ומיקום עצים שיצלו על שבילי הליכה–תכנון צמחיה ▪

הגדרת מרחקים בין בתים כתלות בגובה הבינוי המוצע–זכויות שמש ▪

חשיפה לשמש חורפית והצללה בקיץ–שטחים פתוחים ▪

-אלבדו גבוה מ)שימוש בצבעים בהירים , למניעת סנוור והפחתת אי החום–גוון החומרים ▪

0.65.)
תכנון שביל הולכי  

רגל בשכונת נווה צין
הצללת הולכי רגל 

בקמפוס האוניברסיטה

ג"ב' אונ, המכונים לחקר המדבר, היחידה לאדריכלות ובינוי ערים, אקלימית בישראל-המדריך לבניה ביו* 

הצללת הולכי רגל בנווה צין
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רוחות ואוורור ברמת השכונה–סביבה ואקלים 

ג"ב' אונ, המכונים לחקר המדבר, היחידה לאדריכלות ובינוי ערים, אקלימית בישראל-המדריך לבניה ביו* 

.רלוונטייםמחסומי רוח כגון עצים וגדרות במקומות הצבת –מניעת רוחות טורדניות ▪

.חשיבות הצבת המבנים כך שיהיה גישה לאוורור לילי וכן יצירת ערבול אויר למניעת רוח טורדנית–מרקם ▪

(מערב-צפון)התייחסות לכיוון הרוח השולטת –כיווני רחובות להכנסת רוח ▪

זרימת רוח בין מבנים
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תיירות
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הגן הלאומי  
אחוזת הקבר

מוקדי התיירות במדרשה

ע "מחנה הגדנ
המיועד לפינוי 

ופיתוח מלונאות  

ס שדה "בי
בוקרשדה

-המרכז המסחריהטיילת
עוגן למסחר 

תיירותי שישרת 
את המרחב כולו
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והפיכתו לעוגן , כחלק מפיתוח אגן שדה בוקר כולו▪
פיתוח פתרונות לינה  נידרש, תיירותי מוביל במרחב

.מגוונים

צמוד  . הוצע לבחון עוגן מלונאי נוסף על שפת המצוק▪
.  אבל קיימת לכך התנגדות תושבים, ממזרחש"לביס

בשל הטענה שעוגן מלונאי כזה מתוכנן על בסיס  
לצד הכניסה  , ע הנמצא גם הוא על המצוק"הגדנ

.למדרשה

.  בהתאם לכך הוחלט לוותר על עוגן מלונאי חדש▪

לכיוון מערב ש"ביסכן מוצע לבחון חידוש והרחבה של ▪
ושדירוגו כך שיכלול מרכיבים של כנסים וכיתות 

.בהתאמה לאופי המדרשה, להתכנסויות קבוצתיות

פיתוח שפת המצוק
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תשתיות
מים ביוב וניהול נגר עילי
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תשתיות מים ביוב וניהול נגר עילי

ביוב
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תשתיות מים ביוב וניהול נגר עילי

פתרונות חלופיים שהוצעו במסגרת תוכנית האב לביוב של אריה שוורץ

ש  "שדרוג והרחבת מט
שדה בוקר

טיפול ביולוגי משוכלל•
איכות גבוהה של  •

קולחים
הקמת מאגר •
ניצול לשימוש חוזר•

עלות שדרוג והרחבה 
ח"מלש25.3מוערכת 

ש שדה בוקר  "ביטול מט
והזרמה

ש משאבים"למט

ש מטפל לאיכות "המט•
מותאמת  , שפכים טובה
לשימוש חוזר

יש יכולת לקלוט את  •
הספיקות אגן שדה  
בוקר אך יהיה צורך  

בשדרוג והגדלה 
עתידית

עלות עבודות צנרת מוערכת  
ח"מלש23.9

פתרון קצה מועדף-ביוב
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תשתיות מים ביוב וניהול נגר עילי

סיכום ועקרונות תכנון-ביוב

ה מושתת על מערכת  /התוכנית המוצעת לעיבוי לב המדרש•
.צינורות ביוב קיימת

המערכת תתוכנן כך שכל יחידות הדיור בשטח התוכנית יהיו •
.מחוברים למערכת האיסוף וההולכה

למבנים חדשים בלב המדרשה ולשכונות עתידיות שיבנו יתוכננו  •
משולבים , מ"מ160מאספי ביוב גרביטציוניים בקוטר מינימלי של 

.עם תאי ביקורת כולל הכנה לחיבור ביוב לכל מגרש בנפרד
שכונות שיבנו בצפון מערב הישוב יחוברו ישירות לתחנת השאיבה  •

הצפונית או לחלופין לתחנת שאיבה צפונית דרך קווים בשכונת  
.נווה בוקר כפי שמסומן בתשריט

, שבילים, כבישים-קווי איסוף הביוב יתוכננו ברצועות ציבוריות•
.וברצועת תשתיות ייעודית, ים"שצפ

בתכנון מערכת איסוף השפכים של התחום המתוכנן יש להתחשב  •
.במבנה הטופוגרפי של האזור

קווי הביוב יתוכננו ויבוצעו לפי תקנות תכנון הבניה בהוצאתם •
.האחרונה והמעודכנת בעת התכנון

.חיבור ביוב סניטרי יהיה ישירות למערכת הביוב•
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תשתיות מים ביוב וניהול נגר עילי

מקור מים
.מזרימה לתחנת שאיבה סמוכה " שדה בוקר"בריכת מקורות •
גרביטציוני ישן6"י קו "מים מסופקים מהמקור ע•
הקו מתוכנן להגדלה בימים אלו•

מים
בריכת  

שדה  

בוקר

חיבור צרכן כניסה לישוב

בריכת איגום לא פעילה

-קווי מקורות
בתחומי התוכנית מערבית  ( 6"-ו12)"ישנם שני קווי מקורות 

.40לכביש 
משני צידם מתקיימות ' מ5מעל קווים אלו ובתחום של 

י מקורות מרחב דרום"הנחיות תכנון שיתקבלו ע

קווי מים במדרשה
הקווים הראשיים יכולים להעביר את הספיקות  

המחושבות בתחזיות הצריכה  

איגום עצמאי
.לישוב אין איגום עצמאי

קיימת בריכת איגום לא פעילה בסמוך לישוב בעלת  
פוטנציאל לשימוש כאיגום נוסף לישוב

י משרד הבריאות"המלצה בנידון תינתן ע
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תשתיות מים ביוב וניהול נגר עילי

עקרונות תכנון-מים

תונח ברצועות הציבוריות וכוללת חיבור  , תשתית המים בשכונות עתידיות•

.לפחות"2מים לכל מגרש בקוטר 

הנחיות להנחת קווי מים  , צנרת המים תונח לפי הנחיות משרד הבריאות•

במהדורתם האחרונה  -(ל"מש)לשתייה בקרבת קווי מי שאינם לשתייה 

.והמעודכנת בעת התכנון

תבוצע הפרדה בין מערכת אספקת מים לשתייה לבין מערכת מים שאינם •

ההפרדה תבוצע על ידי מתקן למניעת זרימה חוזרת ובהתאם . לשתייה

.להנחיות משרד הבריאות

.איכות מים לאספקה תהיה באיכות מים כנקבע בתקנות בריאות העם•

בדיקות מוצרים -5452על צנרת מים ואביזרים לעמוד בתקן ישראלי •

.הבאים במגע עם מי שתייה

תקן לרעידות  , 413הנחת צנרת המים תונח בהתאם להנחיות תקן •

.אדמה

בשלב התכנון המפורט לשכונות יש לבצע תיאום מלא של התכנון מול  •

.מועצה אזורית רמת נגב
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תשתיות מים ביוב וניהול נגר עילי

שפת המצוק-נגר

גלישת מדרונות
לפני מספר שנים התגלו סדקים רחבים בשפת המדרון היורד  

לנחל צין שגרמו לאי יציבות המדרון בעקבות זרימת נגר עילי ותת 
.  קרקעי אל שפת המדרון

"טיילת מצוק צין"
הקמת בריכות וויסות שמטרתן לאסוף ולאגור נגר עילי  •

ושחרור שלו באופן מבוקר וספיקות נמוכות
הקמת טיילת חדשה הכוללת ניקוז נגר מזרחה לתעלה קיימת  •

עבודת אלו הושלמו  
השנה

תעלת טיילת

ניקוז טיילת

בריכת ויסות

בריכות ויסות

צינור עודפים במדרון המצוק
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תשתיות מים ביוב וניהול נגר עילי

ניהול נגר

1א "תמ
קובע כללים לניצול נכון ויעיל של  1א "פרק המים בתמ

נדרש כי תכנית מקומית או  . משאב המים ולהגנה עליו
, מפורטת הכוללת שינוי יעוד משטח פתוח לשטח בינוי

תכלול הנחיות לבניה משמרת מים ולשימור וניצול מיטביים 
.של מי נגר עילי

י מחשבון לניהול  "כמות הנגר לניהול בתוכנית נקבע ע
נגר



86

תשתיות מים ביוב וניהול נגר עילי

אמצעים לניהול נגר

המשתלבים באופן רגיש  , השהיה ואיגום נגר עילי בשטח התוכנית בעדיפות לפתרונות נופיים, מדיניות ניהול הנגר מציעה לשלב אמצעי ניהול נגר מגוונים הכוללים הולכת נגר
.  ומקטינים את נפחי הנגר וספיקות השיא, ומושכל בסביבה ובמערכות האקולוגיות

.י נפחים לניהול שחושבו במחשבון ניהול נגר"יש לתכנן אמצעים אלו לנפחי יעדי נגר באגנים עפ

ושטחים  ים"בשצפהשהייה 
חקלאיים

שטח פתוח בעל יכולת השהייה 
וחלחול מי נגר גבוה ינוצל בזכות  

שמירת אזורים  , טופוגרפיה טבעית
נמוכים בתוכנית חשופים וללא  

בינוי ושימוש בשקעי קרקע 
. טבעיים

ירוקים/ גגות כחולים
גג סופג קולט ומשהה את הנגר 

לטובת הפחתת העומס בשיא  
.  האירוע ושחרורו באופן מבוקר

אין מניעה לשילוב הגג הסופג עם  
שניתן להניחם על גבי ,מערכות 

דודי שמש או , מצע הגג כגון
.פאנלים סולאריים

עיצוב טופוגרפיה ושיפועים
מוצע לשלב אמצעים לניהול הנגר 

י יצירת שיפוע  "וויסות הזרימות ע
לאורך שטחים  ( 2%-כ)מתון 

תעלות ניקוז פתוחות עם /פתוחים
לימנים/ מוצא לאזור פתוח

בריכות חורף/ לימנים
מי נאגמיםמבני עפר בהם 

, שיטפונות בצורת סכר קטן
הסכר  .  המהווים נוף ייחודי לאזור
מאפשר  , מעכב את הנגר המצטבר

זמן חילחול וניתן לנצלו למען 
נטיעות עצים מותאמים לאקלים 

.הצחיח
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תנועה כבישים
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1תכנון בחינת עקרונות –היררכיית כבישים 
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2תכנון בחינת עקרונות –היררכיית כבישים 
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3תכנון בחינת עקרונות –היררכיית כבישים 
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חתכים טיפוסיים–היררכיית כבישים 
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דיון שולחנות עגולים
היישובבפניהוצגההמצגת-

:ענייןתחומיפיעלבשולחנותלדיוןהתושביםהתפזרומכןלאחר-

ותעסוקהציבורמבני-פרוגרמה,עיליונגרנוף,תנועה,ואקליםסביבה,בינוי-

.שולחןמכלהדיוןתוצרימוצגים-



93

שולחן בנושא בינוי  

רקעעל(ד"יח1200)כוללניתבתוכניתהמומלץד"יחיעדשלהפחתהלבחוןמבקשים-
.אושרהלאעדייןהכוללניתשתוכניתזה

.(בתכנוןנשמרהנושא)–הקהילתיתהגינהשטחעללבנותלאמבקשים-

.המזרחיהתעסוקהשטחעםוהחלפהרועשבאזור40כבישלידתעסוקהמיקום-

.מערביתבשכונהילדיםגנילמקםאין,מהמרכזציבורשטחילהפרידלא-

.טלליםליישובבדומה,היישובבמרכזוגדולרציףפארקמבקשים-

.בינוילעבותאלאלהרוסלאמיטראנישכונת-

קומות2מקסימליבנייהגובה-

.לביתקרובהחנייהגםלאפשר-

.רגללהולכיוסכנהחנייהמצוקת,רבהרכבכלילתנועהתביאבמרכזבנייהצפיפות-

.קייםמצבבסקרקייםהמידע–השימורנושאעלמידעמבקשים-

.נמוךמבניםנוףליצירתבקרקעחפורהבניהמציעים-

.דיוריחידתלכלחניותשתיחנייהתקן-
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שולחן בנושא פרוגרמה  

אל המרכז  המתחברבזכרוןהנדיב ' של שדבדומה לציר)יצירת ציר מסחרי -מסחר 
.שדרות ללא תנועת רכבים( המסחרי הקיים

שטחים שיתווספו למרכז  . ר"מ1000-כ-HUBלהוסיף שימושי תעסוקה בצורת מתחמי 
.הקהליתיהמסחרי ובמסגרת המרכז 

ללא  -מסחר ותעסוקה , חינוך)הציבוריות הפונציותמרכז אחד ליישוב שיכיל את כל 
(.מלאכה זה אזור נפרד

המחבר את המרכז המסחרי שיכיל פונקציות מסחריות וציר  , מדרחוב, ציר ללא כלי רכב
.העולה לכיוון בית ספר צין כיוםמדרחוב, ללא כלי רכב

.כל מבני הציבור המסחר והתעסוקה יהיו סביב הצירים הללו

(קיים בתכנון המוצע. )ועיבוי שטחי ציבור שםהרווקיותהסתת הכביש באזור 

ג ובית ספר אחד -לייצר בית ספר אחד לכיתות א. ייסודייםבמקום לייצר שני בתי ספר 
מדובר בקהילה אחת ולא רוצים ליצור תחרות בין בתי אגנייםגם בשירותים -ו -לכיתות ד

.ספר

חיצוניאמפייצירת 

(קיים בתכנון המוצע. )מגרש כדורגל ואולם ספורט, מתחם לבריכת שחיה-ספורט 

.דיור לתושבים צעירים-עיבוי שכונת נווה צין 
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שולחן בנושא תנועה  

נגרוהצטברותראייהבעיית–הבוסתןלידצומת-

היישובבתוךציבוריתבתחבורהצורךאין-

עלמיןבית/בקיבוץהדלקתחנתדרךלבדוקהוצעליישובנוספתכניסה-

פתרוןנדרש,הקברלחלקתוכניסהשעריםשניקיימים–פקוקהליישובכניסהכיכר-

.הקברחלקתג"רטלמתחםנפרדתכניסהמבקשים-

ומתחמיים,פרטיים,חנייהפתרונותמגווןמבקשים-

לתנועהכמענההאוניברסיטהבתוךהקייםהסטטוטוריהכבישאתלהכשירמבקשים-
היישובבמרכז

הקיימתהאוטובוסתחנתלידמרוכזותאופנייםחניותמבקשים-

נוסעיםלהעלאתהורדהלצורךליישובהכניסהלאחרמידחנייהמפרץנדרש-

.הצפוניתהאוטובוסתחנתלידגםוסעחנהמתחםמבקשים-
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שולחן בנושא נוף  

מטרדויוצרתהנסתמתלתעלהמנוקזותהחדשותהשכונותכל

.לילדיםמוגןמרחבמאפשרותאךמוצלחותלאבאשכולחניות

אחרצלפתרוןנדרשמצליחיםאינםעצים

לעגלותמקוםמאפשרשאינועציםעודףבוקרנווה

ועציםצמחייהעםקונפליקטמייצריעליםבעיית

לבתיםקרבהעדלרכביםאחוריתכניסה,מוצלחציןבנוהורכביםרגלהולכיחלוקתפתרון

מלוחהלסקרקע,קרקעלהחליףמומלץ
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שולחן בנושא סביבה ואקלים  

קיימתכיוםכבר40מכבישאקוסטיתבעייה-

במיםוחסכוניתמיידית,מלאכותיתלהצללההעדפה-

שקטאספלטעםחדשיםכבישים-

מידיחזקהכיוםרחובותתאורת,להפחיתאורזיהום-

ואבקמטרידותרוחותשוברייצירת-
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צילום תוצרי שולחנות עגולים

תנועה

נוף

אקלים

בינוי

פרוגרמה
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